Załącznik Nr 1

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTÓW  ZUZYCIA WODY I ODPROWADZENIA ŚCIEKÓW

Spółdzielni Mieszkaniowej „Łada” w Biłgoraju stanowiące załącznik do regulaminu  rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi  i ustalania opłat za używanie lokali Spółdzielni Mieszkaniowej „Łada”

§ 1

Podstawą do określenia obciążeń poszczególnych lokali mieszkalnych kosztami eksploatacji w zakresie zimnej wody i kanalizacji jest na podstawie rozdziału I § 2 regulaminu  rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi  i ustalania opłat za używanie lokali Spółdzielni Mieszkaniowej „Łada” :

1. zużycie w m3 według wskazań urządzeń pomiarowych, w przypadku braku urządzeń pomiarowych wg. ilości osób zamieszkałych w danym lokalu , oraz ustalonych norm  na 1 osobę zawartych w § 3 ust. 9 i  aktualna cena dostawcy.

2. dla  celów rozliczeniowych przyjmuje się, ze ilość pobranej wody równa jest  ilości odprowadzonych ścieków.

3. rozliczenia dokonywane są co najmniej raz w roku.

§ 2

Koszty zużycia wody i odprowadzania ścieków  rozliczane są na podstawie odczytów wodomierzy zbiorczych zainstalowanych na przyłączu sieci do budynku i aktualnej ceny dostawcy.

1. W lokalach wyposażonych w wodomierze indywidualne, rozliczenie następuje według faktycznego zużycia wody, wskazanego przez te wodomierze oraz aktualnej ceny.

2. W lokalach  nie posiadających wodomierzy indywidualnych, rozliczenie mieszkań nieopomiarowanych następuje na podstawie ilości osób zamieszkałych w  tych lokalach ( nie mniej niż 1 osoba) i  normy zużycia w m3 na 1 osobę ustaloną przez RN.

3. Różnice wynikające ze wskazań wodomierza głównego a  indywidualnego rozliczenia zużycia wody w lokalach obciążają koszty eksploatacyjne tej  nieruchomości.

§ 3

1. Montaż pierwszych wodomierzy w lokalu jest wykonywany przez użytkownika na jego koszt.

2. Montaż wodomierzy musi być wykonany zgodnie z obowiązującymi normami (zał. Nr 3). Wodomierz musi być tak zamontowany, aby umożliwić jego odczyt i wymianę.

3. Montaż wodomierzy musi zapewnić opomiarowanie całego  lokalu.

4. Po zamontowaniu wodomierzy użytkownik zobowiązany jest zgłosić ten fakt Spółdzielni, która dokonuje odczytu stanu wodomierzy i zakłada plomby

5. Rozliczenie zużycia wody i kanalizacji wg stanu wodomierzy następuje od następnego miesiąca po wykonaniu plombowania.

6. Koszty dostawy, montażu i legalizacji zainstalowanych wodomierzy oraz związanego z tym plombowania w okresach wymaganych prawem (co 5 lat) pokrywane są 
w ramach dodatkowych opłat eksploatacyjnych danego lokalu. Do czasu planowej wymiany koszty dostawy, montażu, ponownego plombowania i legalizacji wodomierzy ponosi użytkownik lokalu.

7. Wszystkie prace związane z zapewnieniem dostępu w celu dokonania wymiany 
i legalizacji wodomierzy a także wymiany zaworów odcinających  i umożliwieniem montażu oraz przywróceniem stanu pierwotnego  są wykonywane staraniem i na koszt użytkowników lokali– w tym rozkucia ścian, montaż drzwiczek zapewniających stały dostęp do wodomierzy i pionów wod.-kan., zakup i montaż płytek ściennych itp.

8. Użytkownicy powiadamiani są  o terminie wymiany (legalizacji) wodomierzy poprzez wywieszenie ogłoszeń na klatkach schodowych w terminie co najmniej 5 dni przed terminem realizacji prac. Powyższy termin nie dotyczy powiadomień indywidualnych.
9. Brak zgody użytkownika lokalu na wymianę ,legalizację i w sytuacji kiedy wodomierze w lokalu nie posiadają legalizacji, a także nie zapewnienie dostępu do wodomierzy skutkuje rozliczaniem lokalu wg zużycia jak dla lokali nieopomiarowanych. 
Przy wyliczeniu opłat z tytułu wody i kanalizacji przyjmuje się normy zużycia wody na 1 osobę miesięcznie :

- dla budynków z instalacją zimnej wody – 6m3 na 1 osobę

- dla budynków z instalacją ciepłej wody - 9m3 na 1 osobę.
10. Użytkownicy , którzy udostępnią lokal i umożliwią wymianę (legalizację ) wodomierzy w innym terminie wyznaczonym przez Spółdzielnię lub wykonawcę wymiany , będą obciążeni dodatkowymi kosztami dojazdu zg. z obciążeniem wykonawcy lub stawkami ustalonymi przez Zarząd – w przypadku realizacji prac przez pracowników Spółdzielni.

§ 4

Do obowiązków użytkownika należy :

1. udostępnienie lokalu do, sprawdzenia i wymiany wodomierzy, oraz przekazywania Spółdzielni informacji o zauważonych uszkodzeniach wodomierzy.,
2. uzyskanie zgody Spółdzielni na czasowe rozplombowanie i demontaż wodomierza w celu przeprowadzenia prac remontowych w lokalu,
3. zgłoszenie administracji Spółdzielni zakończenia robót, o których mowa w ust. 2 celem ponownego montażu i plombowania wodomierza. Kosztami rozplombowania                        i ponownego plombowania oraz ewentualnego demontażu i montażu wodomierza obciążany jest użytkownik lokalu,
4. utrzymanie we właściwym stanie technicznym należących do niego urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych,
5. nadzorowanie i utrzymanie we właściwym stanie technicznym pomieszczenia i miejsca , w którym zainstalowane są wodomierze oraz ich zabezpieczenie przed uszkodzeniem,
6. kontrolowanie sprawności wodomierzy zainstalowanych w lokalu,
7. natychmiastowe powiadomienie Spółdzielni o stwierdzeniu zerwania plomby lub osłon z wodomierza , uszkodzenie wodomierza , a w szczególności braku wskazań zużycia wody,
8. udostępnienie lokalu osobom upoważnionym przez Zarząd Spółdzielni w celu dokonania odczytu wskazań wodomierzy lub kontroli instalacji urządzeń.
§ 5

1. Odczyty wskazań wodomierzy dokonywane są przez Administrację co najmniej raz w roku.

2. Odczyty stanowią podstawę do rozliczeń, oraz określenia przedpłat za zużycie wody w następnym okresie  rozliczeniowym.

3. Różnica pomiędzy faktycznymi kosztami zużycia wody, a rozliczonymi opłatami zaliczkowymi za dany okres zostaje rozliczona z użytkownikiem następująco :

     - nadpłata zostaje zaliczona na poczet opłat za lokal,

           - niedopłatę użytkownik lokalu ma obowiązek wpłacić w terminie podanym

 w   rozliczeniu.

     § 6
1. W wyniku stwierdzenia przez Spółdzielnię niesprawności któregokolwiek z wodomierzy (usterki technicznej, pojawienie się kodu błędu – podejrzenie manipulacji, wodomierz do wymiany itp.)  użytkownik lokalu zobowiązany jest w terminie do 30 dni usunąć awarię. Za bieżący okres rozliczeniowy ilość pobranej wody rozlicza się wg. zasad określonych w punkcie 2. Nie dotrzymanie terminu spowoduje rozliczenie lokalu wg. zużycia  jak dla lokali nieopomiarowanych.

2. Do czasu usunięcia niesprawności wodomierza, ilość pobranej wody ustala się na podstawie średniego  zużycia za  ostatni okres rozliczeniowy poprzedzający uszkodzenie. Koszty usunięcia niesprawności, legalizacji bądź wymiany wodomierzy ponosi użytkownik.
§ 7
Jeżeli zostanie stwierdzone przez Spółdzielnię celowe działanie np. przy użyciu elektromagnesu ,pobieranie wody poza zaplombowanymi wodomierzami, zerwanie plomb, uszkodzenie wodomierzy- za cały ostatni okres rozliczeniowy ,oraz do czasu wymiany lub legalizacji wodomierzy lokal rozlicza się wg zużycia jak dla lokali nieopomiarowanych  bez możliwości korekty.

                                                                     § 8
Stawki ponownego plombowania w przypadku uszkodzenia lub zerwania plomb , które obciążają użytkownika ustala Zarząd Spółdzielni. 

  § 9
Użytkownik opuszczający lokal jest rozliczany ze zużycia wody i kanalizacji, pod warunkiem dostarczenia do Spółdzielni protokołu zdawczo-odbiorczego, w którym muszą być podane stany końcowe wodomierzy zainstalowanych w lokalu, w przeciwnym wypadku rozliczeniem zostanie obciążony nabywca.

§ 10
Koszty odczytów indywidualnych wodomierzy odnoszone są w ciężar kosztów eksploatacji.

§ 11
Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, w których zainstalowano wodomierze indywidualne , oraz odnotowuje fakt ich legalizacji.

§ 12
1. Opłaty za zużycie wody zimnej i kanalizacji w lokalach użytkowych wyposażonych w urządzenia pomiarowe liczników ustala się wg. faktycznego zużycia ilości wody.

2. Opłaty za zużycie  wody zimnej i kanalizacji w lokalach użytkowych nie wyposażonych w urządzenia pomiarowe liczników ustala się w zależności od rodzaju prowadzonej działalności w lokalu np. biurowym, restauracji, bibliotece, pralni, sklepie itp.:

· dla lokali spółdzielczych i stanowiących odrębną własność – ustala RN,

· dla lokali wg. umów  najmu – ustala Zarząd
Zatwierdzony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni w dniu 21.01.2019r Prot. Nr 1/2019r.

