Zalacznik do uchwaly
Nr 7/2020 z dnia 19.10.2020r
REGULAMIN ROZLICZANIA GOSPODARKI CIEPLNEJ
1. Postanowienia ogélne

1.1 Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmujg wydatki ponoszone przez wspolnote W
zwigzku z:

a/ oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta,

b/ eksploatacjg wlasnych zrédet ciepta i zwigzanymi z nimi sieciami przesytowymi oraz
wezlami cieplnymi.

1.2 Koszty energii cieplnej dzieli si¢ na koszty centralnego ogrzewania i koszty podgrzania
wody.

Podziatlu kosztow dokonuje sig:
e dla zewnetrznych dostawcow ciepta na podstawie obcigzen,
o dla wlasnych zrodet ciepta na podstawie obcigzen oraz kosztow wlasnych

1.3 Dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow dostawy ciepta jednostka fizyczng jest m?
powierzchni uzytkowej lokali.

1.4 Dla rozliczania niektorych sktadnikoéw kosztow dostawy ciepta fizyczng jednostka
rozliczen jest liczba os6b. Uwzglednia si¢ osoby zamieszkate w poszczegolnych lokalach.
Ilo$¢ 0so6b zamieszkatych ustala si¢ na podstawie os§wiadczenia gldwnego uzytkownika
lokalu. Obowiazek zgtoszenia zmian ilo$ci 0s6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym
spoczywa na gtownym uzytkowniku lokalu. Brak zgloszenia o zmniejszeniu ilo$ci 0sob nie
daje podstawy do domagania si¢ zwrotu nadptaconych optat. Stan zamieszkania w lokalu
ustala si¢ na dzien 1-go danego miesigca na caly miesigc. W przypadku stwierdzenia
zanizenia ilosci 0s6b zamieszkalych pobierana bgdzie dodatkowa optata w wysokosci 100%
stawki oplat za okres 6 miesiecy wstecz, liczac od miesigca ujawnienia tego faktu. W
przypadku braku innych danych (w tym o$swiadczen) ilo$¢ osob zamieszkatych przyjmuje si¢
na podstawie ilosci oso6b zameldowanych w poszczegdlnych lokalach na pobyt staty 1
czasowy. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie mieszka Zzadna osoba, jako podstawe
do rozliczen przyjmuje si¢ 1 osobe.

1.5 Jako opomiarowanie umozliwiajace indywidualne ustalanie ilo$ci ciepta przypadajacego
na poszczegolne lokale uznaje si¢ sytuacje, w ktorych budynek posiada urzadzenia
pomiarowe umozliwiajace okreslenie ilosci ciepla zuzywanego do ogrzewania i podgrzewania
wody, a poszczegolne lokale majg zainstalowane cieptomierze oraz wodomierze. Jesli w
budynku tylko niektore lokale nie majg zainstalowanych indywidualnych cieptomierzy albo
uzytkownicy lokali uniemozliwiajg odczyt wskazan tych urzadzen — to lokale te traktuje si¢
analogicznie jak opomiarowane z tym, ze ilo$¢ ciepta przypadajacego na te lokale jest
okreslana zgodnie z pkt.2. Uznaje si¢, ze 1lo$¢ lokali opomiarowanych (tzn. posiadajacych
podzielniki kosztow lub cieptomierze i liczniki cieptej wody(jezeli jest dostawa cieple;j
wody)) umozliwiajaca indywidualne rozliczanie ciepta winna wynosi¢ powyzej 50%
wszystkich lokali.

2. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla

2.1 Koszty ciepta sg rozliczane dla catego budynku.



2.2 Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta dla lokali jest:
a/ na cele centralnego ogrzewania — m? powierzchni uzytkowej lokali, ilo$¢ ciepta w GJ,
b/ na cele podgrzewania wody — m® zuzycia cieptej wody, liczba 0séb w lokalu.

2.3 a/ Koszty dostawy ciepta sa rozliczane w okresach rocznych liczonych od 1 stycznia do
31 grudnia.

b/ Decyzje o rozpoczgciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad.
2.4 Zasady indywidualnego rozliczania budynkow.

a/ W budynku ustala si¢ nastepujacy podziat kosztow zuzycia energii cieplnej:
- dla centralnego ogrzewania:

koszty stale — niezalezne od zuzycia ciepta(np. za moc zamdwiong, wynikajace z réznicy
pomiedzy kosztami dostarczenia ciepta do budynku a kosztami dostarczenia ciepta do
mieszkan) - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali ,

koszty zmienne — zalezne od zuzycia ( za zuzyta energi¢ W mieszkaniach) - rozliczane
proporcjonalnie do wskazan cieptomierzy,

- dla cieptej wody proporcjonalnie do zuzytej cw (tj. wskazan wodomierzy lub jezeli nie jest
to mozliwe to proporcjonalnie do ilosci zuzytej cieptej wody liczac wg ilo$ci 0s6b przyjmujac
zuzycie 3m® na os. na miesiac).

b/ Kosztami wymiany badz legalizacji cieptomierzy i wodomierzy oraz rozliczeniem
dokonywanym przez wyspecjalizowana jednostke obcigza si¢ uzytkownikow lokali.

¢/ Rozliczenie zuzycia ciepta dokonywane jest raz do roku po zakonczeniu roku
kalendarzowego. Termin rozliczenia 21 dni po otrzymaniu wszystkich obciazen lub
dokumentow od firm rozliczajacych 1 zatwierdzeniu sprawozdania Wspdlnoty.

d/ Odczyty sa dokonywane przez pracownikow administracji lub przedstawicieli firm
rozliczajacych.

2.5 Jezeli w budynku nie mozna indywidualnie rozlicza¢ lokali ustala si¢ nastgpujacy podziat
kosztow zuzycia energii cieplne;j:

dla co — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

dla cw - proporcjonalnie do zuzytej cw (tj. wskazan wodomierzy lub jezeli nie jest to
mozliwe to proporcjonalnie do ilo$ci zuzytej cieptej wody liczac wg ilosci 0séb przyjmujac
zuzycie 3m? na os. na miesiac).

2.6 Konsekwencja braku odczytu z winy uzytkownika, uniemozliwienie kontroli poprawnosci
dziatania urzadzen pomiarowych lub uszkodzenie urzadzen pomiarowych jest wyliczenie
odszkodowania za zuzyta energi¢ wedtug nastepujacych zasad:

e C.0. - wedhug éredniej stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej powickszonej o 40%
c.w. - wedhug kosztu wyliczonego zgodnie z pkt 2.4 przyjmujac 3 m® na osobe na
miesigc.

2.7 Zasady uzytkowania urzadzen i instalacji CO i CW:

a/ Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje CO i CW ( w tym montaz
dodatkowych grzejnikow powiekszenie istniejagcych grzejnikow, likwidacja grzejnikow,
zerwanie plomby na urzadzeniach pomiarowych, zmiana miejsca zamontowania lub ich
uszkodzenie z winy uzytkownika), powoduje rozliczenie kosztoéw zgodnie z pkt 2.6.



Uzytkownik ma obowigzek przywrdcenia wczesniejszego stanu o ile dokonana zmiana nie
zostanie przez Zarzad Wspoélnoty zaakceptowany.

b/ Uzytkownik mieszkania zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ administracj¢ o
dostrzezonych uszkodzeniach licznikow ciepta c.o., wodomierzy, zawordéw i plomb.

¢/ Wszelkie zmiany: demontaz, ponowny montaz licznikow ciepta, wodomierzy, i
plombowanie dokonywane sg wylacznie na koszt uzytkownika.

d/ Zmiana grzejnika wymaga pisemnej zgody Zarzadu Wspolnoty,

e/ Zerwanie plomby na urzadzeniach pomiarowych lub ich uszkodzenie bez winy
uzytkownika powoduje rozliczenia za dany okres ustalajac optaty w wysokosci:

dla co $redni koszt danego budynku lub budynkow,

dla c.w. — kosztu wyliczonego zgodnie z pkt. 2.6 przyjmujac 3 m® na osobe na miesiac.

2.8 W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie roku w lokalach mieszkalnych —
rozliczenia nalezy dokona¢ z osobg posiadajaca tytut do tego lokalu na dzien 31 grudnia,

2.9 Rozliczenie zaliczek:

a/ Niedoptata wynikajaca z r6znicy wnoszonych zaliczek, a faktycznych kosztow jest
regulowana przez uzytkownika w terminie 14 dni od daty przekazania szczegdtowego
rozliczenia kosztow.

b/ Nadptata wynikajaca z rozliczenia, zaliczana jest przez administracj¢ na poczet optat za
uzytkowanie lokalu, badZ na wniosek uzytkownika wyptacana jest jednorazowo w ciggu 14
dni liczac od dnia ztozenia wniosku. Wyptata nadptaty zaliczki za energi¢ cieplng nie dotyczy
uzytkownikéw zalegajacych z optatami, dla ktorych nadwyzka zaliczana jest w poczet dlugu.

¢/ Ewentualne r6znice wynikajace z ostatecznego rozliczenia zaliczek moga zwigkszy¢ koszty
lub przychody gospodarki cieplnej.

2.10 Reklamacje zwigzane z rozliczeniem ciepta moze sktada¢ osoba posiadajaca tytut
prawny do lokalu w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

W sytuacji kiedy reklamacja nie zostanie uznana koszty sprawdzenia zasadnosci tego
roszczenia obcigzaja sktadajacego reklamacje.

Uznanie reklamacji powoduje ponowne rozliczenie lokalu.

Whtaty niedoptat lub zwrot nadptat dokonywane sg zgodnie z pkt 2.9.

3. Ustalanie oplat za dostawe ciepla do lokali

3.1 Stawki optat za dostawg ciepta do lokali mieszkalnych sg ustalane zaliczkowo przez
Zebranie Wiascicieli z uwzglednieniem przede wszystkim mozliwosci wzrostu cen ciepla
oraz $redniej ilosci ciepta dostarczonego do budynku lub budynkéw w ciggu ostatniego
okresu rozliczeniowego 1 §rednich temperatur ostatnich sezonéw grzewczych (czyli
mozliwo$ci wystapienia nizszych temperatur).

3.3 Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nast¢pujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepta), to dopuszczalna
jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali mieszkalnych.

Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad Wspolnoty.



3.4 Wymiar optat zaliczkowych za dostawe ciepta do lokali mieszkalnych jest dokonywany w
rozbiciu na:

a/ oplaty za centralne ogrzewanie — optata stata lub optata stata i optata zmienna,
b/ optaty za podgrzanie wody:

-lokale w ktorych zuzycie c.w. jest opomiarowane - optata zmienna lub optata stata i optata
Zmienna.

-lokale w ktorych zuzycie c.w. nie jest opomiarowane - oplata stala.
Optaty zaliczkowe sg pobierane przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego.

3.5 Jezeli wszystkie lokale w danym budynku sg wyposazone w cieptomierze wskazujgce
ilo$¢ dostarczonego ciepta, a suma wskazan cieptomierzy indywidualnych rézni si¢ od
wskazan cieptomierza gtownego budynku, to koszt jednostki ciepta ustala si¢ poprzez
podzielenie kosztow zuzycia przez ilo$¢ jednostek ciepta wskazanych przez cieptomierze
indywidualne

3.8 Obowiagzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem powstania
Wspdlnoty i odbioru lokalu. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z ostatnim dniem miesigca w
ktorym nastapito fizyczne oproznienie lokalu. Od tego momentu obowigzek przechodzi na
nabywce lokalu.

3.9 Optaty za dostawe ciepta do lokali moga by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub
bankowymi na rachunek bankowy Wspolnoty.



